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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Ramsjédsen fir hdrmed avge drsredovisning {or rakenskapséret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens sindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att friiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Uppldtelse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1984-11-07. Dessa har reviderats pa drsmdétet 1993-04-19,

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Snugga 5:3 bebyggdes 1984-85 av Di6s Ostra Bygg AB och ir beligen i Uppsala
kommun.Pé fastigheten finns 66 st bostadshus innehallande 66 ldgenheter. Dessutom finns 1
kvarterslokal.

Ligenhetsfordelning:
41 st 4 rum och kdk
25 st 5 rum och kdk Total bostadsyta 7 494 kvm.  Total lokalyta 50 kvm.

Foreningen dr andelsdgare i Bjorklinge vigforening.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-04-27 bestatt av:
Ordinarie Leif Larsson Ordf.
Mats Edin
Peter Lidin
Solveig Lindholm
Suppleanter  Karin Sahlstrém
Bo Carlsson
Monica Andersson

Susanne Eklund

Revisorer
Qrdinarie Olle Johannesson Ekonomiservice

Suppleant Lizbeth Stenlund
Valberedning

Bengt Eklund
Harald Alfons
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Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 6 (6) st dverlételser dgt rum. Nigon andrahandsuthyrning har inte beviljats,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort d&
medlemmen under en tidsbestimd period inte gjilv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitien
till lgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen sledes beréttigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avilyttning, om l&genheten utan styrelsen tillstdnd uppldtes i andra hand.

Féreningen hade vid &rets slut 100 medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 9 protokollftrda sammantriiden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Forsikring

Fastigheten ér fullviirdeférsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsiikring for styrelsen, skadedjursférséikring och dven tilliggsforsikring fér bostadsrittshavare,
{Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi

F'éreningens fond for yttre underhdll

Reservering och iansprikiagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2011-04-27 4r styrelsen och omfdring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under iret med 200 000 kronor och inget ianspriktagande.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har Asatts virdeédr 1985.

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstéret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 6.512 kronor per
virderingsenhet for smihus som fr uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvérdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas rligen.

Intdkter och kostnader avscende fastighetsforvaltning ér inte skaftepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och sdlda bostadsriitter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende &r avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5 704 826 (5 735 483) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 448 718 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 744 044 kronor.

Viisentliga hiindelser efter ritkenskapsirets utging
Under de nirmaste dren kommer fdreningen att pdborja arbetet med malningen av fasaderna.
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Arsavgifter
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Arsavgifterna har varit oféraindrade sedan 2002 men med anledning av ommélningen av husen har
styrelsen beslutat att hoja dessa med 5 % frén den [ juli 2012,

2010

4774 521
511 462
~200 000
311 462
1676114
5941
132

594

Ovrigt :
Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,
Flerarsiversikt 2011
Nettoomséttning 4757 904
Resultat fore reservering -96 939
Reservering yttre reparationsfond -200 000
Resultat efter reservering -296 939
Saldo yttre reparationsfond 1876114
Lén per kvm yta 5 859
Kassalikviditet (%) 110
Arsavgift bostiider kronor/kvm 594

Farslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets forlust

disponeras sa att

i ny rékning verfores

2009 2008 2007
4793660 4756321 4750 773
727 901 56712 350836
200000 -200000  -200 000
527901 256712 150 836
1476114 1276114 1669 050
6013 6 081 6152
97 38 99
594 594 594

786 976

-96 939

690 037

690 037

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar,
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Resultatrikning

Féreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frén vérdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Sy o ;s W

2011-01-01
-2011-12-31

4757 904

-1192 762
-1 358 452
-198 596
-93 860
-531 178
1383 056

30 657

16 886
-1527 538
-1 479 995
-96 939

-96 939
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2010-01-01
~2010-12-31

4774 521

-848 192
-1 265 969
~180 548
-68 250
-531 178
1 880 384

23019
2091

-1 394 032
-1368 922
511 462

511 462
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Balansrikning

TILLGANGAR
AnEiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstiligangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Snmma omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2011-12-31

45023 510
875 000
12 800
45911310

1 328 569
47239 879

29 899
85

125 186
155170

1 500 984

1656 154

48 896 033

5(12)

2010-12-31

45 551 488
875 000

16 000

46 442 488

1297912
47 740 400

37 646
84

106 178
143 908

1 480 898

1 624 806

49 365 206
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Balansrﬁkning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 516 806 [ 516 806
Yttre reparationsfond 1876114 1676114
3392 920 3192920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 786 976 475515
Arets resultat -96 939 511 462
690 037 986 977
Summa eget kapital 4 082 957 4 179 897
Léingfristiga skulder
Fastighetslan 15 43 300 771 43 955 781
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 610 052 566 010
Leveranttrsskulder 6 060 143 806
Skatteskulder 28 245 28 825
Ovriga skulder 16 76 344 75059
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 17 791 604 415 828
Summa kortfristiga skulder 1512 305 1229 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 896 033 49 365 206
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 50 832 000 50 832 000
50 832 000 50 832 000

Ansgvarsfirbindelser Inga Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr dr de tillimpade redovisningsprinciperna oforéndrade jamfort med foregaende ar.

Bergvirme/Fjirrvarme har omklassificerats till markanldggning.
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbittringar av tillgAngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader pa aret gjorda amorteringar pd ursprungliga lan

Inventarier 10 &r

Markvirdet &r inte féremal f6r avskrivning.

1 de fall en tillgéings redovisade viirde skulle Gverstiga dess beriknade dtervinningsvérde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt Atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och virdepappersinnchav
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférséljningsvirde,

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.
LeverantSrsskulder viirderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiclla instrument vérderas till anskaftningsvérde,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ir samt justeringar avscende tidigare irs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erléggas till eller
erhdllas frin Skatteverket.

Féreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ r styrelsen enligt beslut pd foreningsstdmman/styrelsen enligt foreningens
stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intikter

Arsavgifter bostider
Debiterade avgifter
Ersiittningar och intékter

Not 2 Underhallskostnader

Lapande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Yitre skotsel/snéréjning

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsiikring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa Kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Hyres- och kundforluster
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2011

4 450 932
303 822
3150
4757 904

2011

448 718
744 044
1192 762

2011
162 654
58374
160 349
122 826
128 081
315047
23 0600
31257
345 900
10 964
1358 452

2011
101 147
34 877
5000
51 472
6 100
198 596
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2010

4 450 932
197 637
125 950
4774 519

2010
398 758
449 434
848192

2010
153 420
62 013
154 187
122 695
119 956
230 459
23 000
35381
345900
18 958
1265 969

2010
125324
0

4 500
50724
0

180 548
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Not 5 Personalkostnader
Loéner

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Maskiner

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintiikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskatfningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011
19 600
18710
553550
93 860

2011
527978
3200
531178

2011
16 885
16 885

2011

1 527 538
0

1527 538

2011-12-31
51 924 986
51 924 986

-6 373 498
-527 978
-6 901 476

45 023 510
29 224 000

16 896 000
46 120 600
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2010
23 500
12 950
31 800
68 250

2010
327978
3200
531178

2010
2091
2091

2010
1392787
1245
1394 032

2010-12-31
51 924 986
51 924 986

-5 845 520
-527 978
-6 373 498

45 551 488
29224 000

16 896 000
46 120 000
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

2011-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 32 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 000
Ingdende avskrivningar -16 000
Arets avskrivningar -3 200
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~19 200
Utgaende redovisat viirde 12 800
Awvser traktor.
Not 11 Virdepapper

Anskaffn, Bokfirt
Namn Antal viirde viirde
Didner & Gerge 1 481,3379 1029 968 1 029 968
Odin 16,5510 21 005 21005
Ny teknik 497,5312 277 596 277 596

1328 569 1328 569

Not 12 Ovriga fordringar

2011-12-31
Avrikning skattckonto 85
85

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2011-12-31
Forutbetald forsikring 122 574
Forutbetald kabel-tv 2612
125 186

10 (12)

2010-12-31
32 000
32 000

-12 800
-3 200
~16 000

16 000

Marknads-
viirde
1604 256
64 406

74 789
1743 451

2010-12-31
84
84

2010-12-31
103 566
2612

106 178
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Not 14 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingéng 1516 806
Arets reservering
Disposition av foregiende
ars resulfat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1 516 806

Not 15 Fastighetslin

Langivare - riintesats - rintefindring
Stadshypotek - 4,70 % - 2015-03-01
Stadshypotek - Rorligt

Stadshypotek - Rorligt

Stadshypotek - 3,30 % - 2012-03-01
SEB - 3,10 % ~ 2013-06-28

SEB - Rorligt

Avgér kortfristig del /.

Not 16 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Killskatter

11 (12)
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
1676114 475 514 511 462
200 000 =200 000

511 462 -511 462
-96 939
1876 114 786 976 -96 939

2011-12-31 2010-12-31

8 506 567 8592711

9456 480 9 552 000

9315947 9411 739

5281 750 5335922

9106 258 9292 098

2243 821 2337321

-610 052 -566 010

43 300 771 43 935 781

2011-12-31 2010-12-31

62 619 62 619

13725 12 440

76 344 75 059

Avsittning till inre reparationsfond har gjorts med 0(0) kronor och uttag har skett med 0 {0) kronor.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifier

Uppl réntekostnader externt
Férskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna VA avgifter
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision

Uppl rep o underhillskost

Bjorklinge den 3697 203 *M

Leif Larsson

e

Solveig Lindholm

2011-12-31
10 821
100 442
311 593
46 834
6 791
30 941
244 834
7087
32 260
791 603
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2010-12-31
9810
74411
251 627
0

8360

0

23 000
6 087
42 333
415 828

Peter Lidin

-

-
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