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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Ramsjédsen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindam:l och verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Uppléatelse fir &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Fireningens stadgar
Fdreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1984-11-07. Dessa har reviderats pd drsmdétet 1993-04-19.

Fastighet och liigenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Snugga 5:3 bebyggdes 1984-85 av Dids Ostra Bygg AB och ir beligen i Uppsala
kommun.P4 fastigheten finns 66 st bostadshus innehdllande 66 ldgenheter. Dessutom finns 1
kvarterslokal.

Ligenhetstordelning:;
41 st 4 rum och kdk
25 st 5 rum och kdk Total bostadsyta 7 494 kvm.  Total lokalyta 50 kvm.

Féreningen dr andelsigare i Bjorklinge vagforening.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-04-23 bestatt av:
Ordinarie Leif Larsson Ordf,
Susanne Eklund
Peter Lidin
Solveig Lindholm
Suppleanter  Karin Sahlstrm
Bo Carlsson
Monica Andersson
Christer Lindstrom
Revisorer
Ordinarie Olle Johannesson Ekonomiservice

Suppleant Lizbeth Stenlund

Valberedning
Bengt Eklund
Birgitta Smérs Héglund
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Fastighetens tekniska status
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008 (intervall vart 10:¢ ar).

Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 3 (6} st 6verldtelser gt rum. Nagon andrahandsuthyrning har inte beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsuthyringar r att f6lja bostadsriittslagen. Fér att upplata bostadsréitten i
andra hand kravs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier pd annan ort d
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjalv har mdjlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderétten
till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen siledes beriittigad att uppsiga
bostadsriittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsen tillstdnd upplites i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 100 medlemmar.

Fastighets{trvalining

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Ligenhetsférteckningen hanteras av féreningen.

Fiorsiikring

Fastigheten ér fullvardefdrsikrad i Trygg-Hansa via Adefdrsékring. [ forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursfrsikring och dven tilldggsforsikring {or bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemférsékringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Gverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.
Detta &r dndrat from 2012.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdedr 1985,

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften f6r smahus till 6.825 kronor per
virderingsenhet f6r smdhus som dr uppfort med tilthérande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsviardet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foreghende ar avriiknas och ér underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets stut till 5 641 877 (5 704 826) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 470 168 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 1 660 608 kronor, varav 1 365 463
kronor avseende mélning kommer belasta den yttre reparationsfonden samt att resterande 295 145 kronor
avscende virmepump/panna och asfaltering har belastat resultatet.



Brf Ramsjoasen
Org.nr 716401-3505

Arsavgifter
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Med anledning av ommaélningen av husen har styrelsen beslutat att héja avgifterna med 2 % frén den 1

juli 2013.

Ovrigt
Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2012 201t 2010 2009
Nettoomséttning 4 889 511 4757904 4774521 4 793 660
Resultat {re reservering -865 062 -96 939 511 462 727 901
Reservering yttre reparationsfond 0 =200 400 -200 000 ~200 000
Resultat efter reservering -865 062 -296 939 311 462 527 901
Saldo yttre reparationsfond 1876114 1876114 1676114 1476114
Lan per kvm yta 5778 5 859 5941 6013
Kassalikviditet (%) 33 110 132 97
Arsavgift bostader kronor/kvm 609 594 594 594

Reservering och ianspriktagande av vitre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition from 2012,

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst 690 037
drets forlust -865 062
-175 025

behandlas s3 att

till yttre reparationsfond Sverfdres 600 000
ianspraktagande av ytire reparationsfond -1 365 463
i ny réakning Sverfores 590 438

-175 025

2008

4756 321
-56 712
-200 000
-256 712
1276114
6 081

38

594

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvalinings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vérdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

v U B W

2012-01-01
-2012-12-31

4 889 511

-2130 776
-1 235 568
-165 707
-120 115
-531 178
706 167

62 949

12 388

-1 646 566
-1 571229
-865 062

-865 062
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2011-01-11
-2011-12-31

4757 904

-1 192762
-1 358 452
-198 596
-93 860
-531178
1 383 056

30 657

16 886

-1 527 538
-1 479 995
-96 939

-96 939
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsiitiningstillgangar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2012-12-31

44 495 532
875 000

9 600
45380 132

1391518
46 771 650

100

89

140 680
140 869
273 678
414 547

47186 197
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2011-12-31

45023 510
875 000

12 800
45911 310

1328 569
47239 879

29 899
85

125 186
155170
1500 984

1656 154

48 896 033
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Balans rﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1516 806 1 516 806
Yttre reparationsfond 1876114 1876114
3392 920 3 392 920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 690 037 786 976
Arets resultat -865 062 -96 939
-175 0125 690 037
Summa eget kapital 3217895 4 082 957
Langfristiga skulder
Fastighetslin 15 42 698 349 43 300 771
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslén 605 692 610 052
Leverantorsskulder 6393 6 060
Skatteskulder 30 996 28 245
Ovriga skulder 16 104 903 76 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 521 969 791 604
Summa kortfristiga skulder 1269 953 1512 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 186 197 48 896 033
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 50 832 000 50 832 000
50 832 000 50 832 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jaimfort med féregiende 4r.

Anlédggningstillgdngar

Matericlla anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade viarde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader pé Aret gjorda amorteringar pa ursprungliga 1dn

Inventarier 10 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

1 de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess beréknade tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anlidggningstitlgdngar varderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnchav
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférséljningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betait,
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avscende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till eller
erhillas fran Skatteverket.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for ytire underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre
underhéll. Defta ér dndrat from 2012,

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméaga, beriiknas som férhillandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Fireningens intiikter

Arsavgifter bostader
Debiterade avgifter
Ersiittningar och intikter

Not 2 Underhillskostnader

Lé&pande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Yitre skotsel/snoréjning

Fastighetsel

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsiikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Hyres- och kundférluster
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2012

4 562 280
325 707
1524

4 889 51t

2012

470 168

1 660 608
2130776

2012
59 398
56 767

183 004
123 067
150 187
226 449
23 000
35212
373365
5119
1235 568

2012
103 027
0

4 000
52 580
6100
165 707
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2011

4 450 932
303 822
3150
4757 904

2011

448 718
744 044
1192 762

2011
162 654
58374
160 349
122 826
128 081
315047
23000
31257
345 900
10 964
1358 452

2011
101 147
34 877
5000
51472
6100
198 596
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Not 5 Personalkostnader
Loner

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Maskiner

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintékter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012
43 500
23115
53 500

120 115

2012
527 978
3200
531178

2012
12 388
12 388

2012
1 646 566
1 646 566

2012-12-31
51 924 986
51924 986

-6 901 476
-527 978
-7 429 454

44 495 532

32 886 000
16 896 000
49 782 000
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2011
19 600
18710
55 550
93 860

2011
527 978
3200
531178

2011
16 885
16 885

2011
1 527 538
1527 538

2011-12-31
51 924 986
51 924 986

-6 373 498
-527 978
-6 901 476

45 023 510
29 224 000

16 896 000
46 120 000
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

2012-12-31 2011-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 32 000 32000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 32 000 32 000
Ingéende avskrivningar -19 200 -16 000
Arets avskrivningar -3 200 -3200
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -22 400 -19200
Utgdende redovisat viirde 9 600 12 800
Avser traktor.
Not 11 Virdepapper
Anskaffn. Bokfirt Marknads-
Namn Antal viirde viirde viirde
Didner & Gerge 1531,8753 1091 310 1091310 2020 853
Odin 16,5510 21005 21 005 73 658
Ny teknik 507,4145 279 203 279203 86 012
1391518 1391518 2 180 523
Not 12 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Avrikning skattekonto 89 85
89 85
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2012-12-31 2011-12-31
I'érutbetald forsikring 138 068 122 574
Forutbetald kabel-tv 2612 20612
140 680 125 186
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Not 14 Fériindring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Inbetalda
insatser
1516 806

1516 806

Yitre rep.
fond
1876114

1876 114

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition from 2012.

Not 15 Fastighetslin

Langivare - riintesats - réintefindring
Stadshypotek - 4,70 % - 2015-03-01
Stadshypotek - 3,81 % ~ 2013-06-01
Stadshypotek - 3,70 % - 2016-03-01
Stadshypotek - 3,37 % - 2014-03-01

SEB - 3,10 % - 2013-06-28
SEB - 4,37 % - 2014-01-28
Avgar kortfristig del ./,

Not 16 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Killskatter

Avr lagstadgade sociala avgifter

Avsiitining till inre reparationsfond har gjorts med 0 (0) kronor och uttag har skett med 1 058 (0) kronor.

11(12)
Balanserat Arets
resultat resultat
786 976 -96 939
-96 9390 96 939
-865 062
690 037 -865 062
2012-12-31 2011-12-31
8 420 859 8 506 567
9361 440 9 456 480
9222309 0315947
5228 694 5281750
8 920 418 9106 258
2150321 2243 821
-605 692 -610 052
42 698 349 43 300 771
2012-12-31 2011-12-31
61 561 62 619
25 080 13725
18 262 0
104 903 76 344
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Uppl rantekostnader externt
Férskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna elavgifter

Upplupna renhaliningsavgifter
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Beriiknat arvode for revision
Uppl rep o underhallskost

Bjorklinge den 20>~ 0H4-03

Leif Larsson
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usanne Ekhmd

Peter Lidin

2012-12-31
0

102 458
263 387
45032
7 600
30 857
31036
7 499
34 100
521 969
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2011-12-31
10 821
100 442
311593
46 834
6791
30 541
244 834
7 087
32260
791 603

e beuné
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF RAMSJOASEN org. nr. 716401-3505.

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for &r 2012. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utftrts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och
genom{ort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i bostadsrittsféreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen eller pa annat sétt handlat i strid med lagen om
bostadsrittsforeningar eller bostadsrittsforeningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsréttslagen/arsredovisningslagen,
varfor jag tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrikningen faststills och

att forlusten behandlas enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har vidare inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt min beddmning kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bostadsrittsforeningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 17 april 2013

W (fod PR

Olof Joha?- esson
Revisor ¢



