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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Ramsjoasen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1984-11-07. Dessa har reviderats pa arsmotet 1993-04-19.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Snugga 5:3 bebyggdes 1984-85 av Dios Ostra Bygg AB och ir belégen i Uppsala
kommun.P4 fastigheten finns 66 st bostadshus innehéllande 66 ldgenheter. Dessutom finns 1
kvarterslokal.

Lagenhetsfordelning:
41 st 4 rum och kok
25 st 5 rum och kok Total bostadsyta 7 494 kvm.  Total lokalyta 50 kvm.

Foreningen &r andelsédgare i Bjorklinge vigforening.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-04-22 bestéatt av:
Ordinarie Leif Larsson Ordf.
Susanne Eklund
Solveig Lindholm

Christer Lindstrom

Suppleanter ~ Karin Sahlstrém
Bo Carlsson
Monica Andersson

Revisorer

Ordinarie Olle Johannesson Ekonomiservice
Suppleant Lizbeth Hammarsten

Valberedning

Harmik Lindfors
Birgitta Smérs Hoglund
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Fastighetens tekniska status
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2008 (intervall vart 10:e ar).

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 (3) st overlatelser dgt rum. Nagon andrahandsuthyrning har inte beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja bostadsrattslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderétten
till lagenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen séledes berdttigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsen tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 103 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft XX protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av foreningen.

Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsékringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsakringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Detta ér éndrat from 2012.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1985.

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 075 kronor per
vérderingsenhet for sméhus som ar uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvérdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréaknas &rligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5 405 217 (5 641 877) kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 521 516 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 2 113 457 kronor, varav 1 110 651
kronor avseende malning kommer belasta den yttre reparationsfonden samt att resterande 1 002 806
kronor har belastat resultatet.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Alla bostadsrittsforeningar med rikenskapsar som paborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebir att foreningen framtida ar kommer att upprétta
arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhéllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jadmforelsetal avviker frén denna arsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter
Med anledning av ommalningen av husen har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 2 % fran den 1
juli 2013.

Ovrigt

Péaminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerirsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 5088312 4889511 4757904 4774521 4793 660
Resultat fore reservering -919 667 -865 062 -96 939 511 462 727 901
Reservering yttre reparationsfond -600 000 0 -200 000 -200 000 -200 000
Resultat efter reservering -1 519 667 -865 062 -296 939 311 462 527901
Saldo yttre reparationsfond 1110651 1876114 1876114 1676114 1476 114
Lén per kvm yta 5698 5778 5859 5941 6013
Kassalikviditet (%) 29 33 110 132 97
Arsavgift bostider kronor/kvm 630 609 594 594 594

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition from 2012.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst 590 438
arets forlust -919 667
-329 229

behandlas sé att

till yttre reparationsfond 6verfores 600 000
ianspraktagande av yttre reparationsfond -1 110 651
1 ny rdkning 6verfores 181 422

-329 229

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran vérdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L W

2013-01-01
-2013-12-31

5088312

-2 634973
-1224 910
-182 607
-91 645
-531178
422 999

236 660
1516

-1 580 842
-1 342 666
-919 667

-919 667

4 (12)

2012-01-01
-2012-12-31

4 889 511

-2 130776
-1 235 568
-165 707
-120 115
-531178
706 167

62 949

12 388

-1 646 566
-1 571229
-865 062

-865 062
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2013-12-31

43 967 554
875 000

6 400

44 848 954

735110
45 584 064

121
91
154 700
154 912
313 300

468 212

46 052 276

5(12)

2012-12-31

44 495 532
875 000

9 600

45 380 132

1391518
46 771 650

100

89

140 680
140 869
273 678

414 547

47 186 197
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1516 806 1516 806
Yttre reparationsfond 1110651 1876114
2 627 457 3392920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 590 438 690 037
Arets resultat -919 667 -865 062
-329 229 -175 025
Summa eget kapital 2298 228 3217 895
Langfristiga skulder
Fastighetslédn 15 42 163 442 42 698 349
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 605 692 605 692
Leverantorsskulder 38550 6393
Skatteskulder 31123 30 996
Ovriga skulder 16 89268 104 903
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 825973 521969
Summa kortfristiga skulder 1590 606 1269953
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 052 276 47 186 197
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 50 832 000 50 832 000
50 832 000 50 832 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle overstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och viardepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantérsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall. Detta dr dndrat from 2012.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider
Debiterade avgifter
Erséttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning

Besiktning

Fastighetsforsékring
Sjdlvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

2013
4720 392
340 392
27527
5088 311

2013
521516
2113 457
2634973

2013
118 990
55 694
191 351
121 621
7 500
168 443
100 474
23 000
35768
373 365
28704
1224910

2013
118 003
5000
53584
6 020
182 607

8 (12)

2012
4562 280
325707
1524

4 889 511

2012

470 168

1 660 608
2130776

2012
59 398
56 767

183 004
123 067
0

150 187
226 449
23 000
35212
373 365
5119
1235 568

2012
103 027
4 000
52 580
6 100
165 707
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Not 5 Personalkostnader
Loner

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Maskiner

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter
Rénta skattekonto

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2013
18 200
16 945
56 500
91 645

2013
527978
3200
531178

2013
1514

1516

2013
1 580 842
1 580 842

2013-12-31
51924 986
51 924 986

-7 429 454
-527 978
-7 957 432

43 967 554

32 886 000

16 896 000
49 782 000

9 (12)

2012
43 500
23 115
53500

120 115

2012
527978
3200
531178

2012
12 388

12 388

2012
1 646 566
1 646 566

2012-12-31
51 924 986
51 924 986

-6 901 476
-527 978
-7 429 454

44 495 532
32 886 000

16 896 000
49 782 000
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Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar
2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 32 000 32 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 32000 32000
Ingéende avskrivningar -22 400 -19 200
Arets avskrivningar -3200 -3200
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 600 -22 400
Utgaende redovisat virde 6 400 9 600
Avser traktor.
Not 11 Virdepapper
Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn Antal virde virde virde
Didner & Gerge 1031,8753 735110 735110 1 748 960
Odin 0 0 0 0
Ny teknik 0 0 0 0
735110 735110 1748 960
Not 12 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Avrikning skattekonto 91 89
91 89
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsdkring 151 874 138 068
Forutbetald kabel-tv 2 826 2612
154 700 140 680
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Not 14 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 1516 806
Arets ianspraktagande
Arets reservering
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 1 516 806

Yttre rep.
fond
1876 114
-1 365 463
600 000

1110 651

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till

resultatdisposition from 2012.

Not 15 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring
Stadshypotek - 4,70 % - 2015-03-01
Stadshypotek - 2,93 % - 2017-06-01
Stadshypotek - 3,70 % - 2016-03-01
Stadshypotek - 3,37 % - 2014-03-01
SEB - 3,04

SEB - 4,37 % - 2014-01-28

Avgér kortfristig del ./.

Not 16 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kallskatter
Avr lagstadgade sociala avgifter

11 (12)
Balanserat Arets
resultat resultat
690 037 -865 062
1365463
-600 000

-865 062 865 062
-919 667
590 438 -919 667

2013-12-31 2012-12-31

8335151 8 420 859

9267 350 9361 440

9129 389 9222 309

5176 010 5228 694

8 734 578 8920418

2056 821 2150 321

-535 857 -605 692

42 163 442 42 698 349

2013-12-31 2012-12-31

60 328 61 561

17 100 25 080

11 840 18 262

89 268 104 903

Avsittning till inre reparationsfond har gjorts med 0 (0) kronor och uttag har skett med 1 233 (1 058)

kronor.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnader externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna VA avgifter

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

Uppl rep o underhallskostnader

2013-12-31
0

184 267
317 135
53327
6941
30 665
96 464
12 499
124 674
825972

Bjorklinge den
Leif Larsson Susanne Eklund
Solveig Lindholm Christer Lindstrom

Min revisionsberittelse har lamnats .

Olle Johannesson
Godkénd revisor
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2012-12-31
0

102 458
263 387
45032
7 600
30 857
31036
7499
34100
521 969



