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Styrelsen for Brf Ramsjoasen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens @ndamél och verksamhet

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
1984-11-07. Dessa har reviderats pa arsmétet 1993-04-19.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Snugga 5:3 bebyggdes 1984-85 av Diss Ostra Bygg AB och dr beléigen i Uppsala
kommun.Pa fastigheten finns 66 st bostadshus innehallande 66 ligenheter. Dessutom finns 1
kvarterslokal.

Lagenhetsfordelning:

41 st 4 rum och kék
25 st 5 rum och kok Total bostadsyta 7 494 kvm.  Total lokalyta 50 kvm.

Féreningen dr andelsédgare i Bjorklinge vigforening.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-07 bestatt av:
Ordinarie Leif Larsson Ordf.
Lizbeth Hammarsten
Solveig Lindholm

Christer Lindstrém

Suppleanter ~ Karin Sahlstrém
Bo Carlsson
Birgitta Wik

Revisorer
Ordinarie Olle Johannesson Ekonomiservice
Suppleant Susanne Eklund

Valberedning Birgitta Smars Hoglund
Robin Ritsgard
Marcus Ahrberg
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Fastighetens tekniska status
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2008 (intervall vart 10:e ar).

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 554 177 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 141 559 kronor vilket har belastat
resultatet.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 (10) st dverlatelser dgt rum. Nagon andrahandsuthyrming har inte beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kréivs for andrahandsuthyrning.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av foreningen.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsidkring och dven tilldggsforsikring for bostadsriittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Arsavgifter
Med anledning av framtida behov av kassalikviditet har styrelsen beslutat att héja avgifterna med 2 %
per ar fran den 1 juli 2013 - 2017.

Ovrigt
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 5149 5061 4 888 4755
Resultat efter finansiella poster (tkr) 514 -920 -865 -97
Soliditet (%) 6.2 5,0 6.8 8.4
Kassalikviditet (%) 57,3 29.4 32,6 109,5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 600 600 0 200
Saldo yttre reparationsfond 600 1111 1 876 1876
Lén kronor per kvm yta 5580 5 698 5778 5859
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 642 630 609 594

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens férslag till
resultatdisposition from 2012.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning Gverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

181422
513 872
695 294

600 000
95 294
695 294
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

N b W

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat 7

2014-01-01
-2014-12-31

5149 146
5424
5154 570

-2779 614
-216 337
-48 123

-531 178
-3 575252
1579 318

377110
511

-1 443 067
-1 065 446
513 872

513 872

513 872

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

5060 784
27 527
5088 311

-3 831179
-267 811
-35 145

-531178
-4 665 312
422 999

236 660
1516

-1 580 842
-1 342 666
-919 667

-919 667

-919 667
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2014-12-31

44 314 576
3200
44 317776

532220
44 849 996

0
567914
162 432
730 346

730 346

45 580 342

5(12)

2013-12-31

44 842 554
6 400
44 848 954

735110
45 584 064

121
313 391
154 700
468 212

468 212

46 052 276
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16
17

2014-12-31

1516 806
600 000
2116 806

181 422
513 872
695 294
2812 100

41493 563

602 736
60 328
32 187
30818
23 807

524 803

1274 679

45 580 342

50 832 000
50 832 000

Inga

6 (12)

2013-12-31

1516 806
1110651
2 627 457

590 438
-919 667
-329 229

2298228

42 163 442

605 692
60328
38550
31123
28940

825973

1 590 606

46 052 276

50 832 000
50 832 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009: 1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nidrmast foregaende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts virdear 1985.

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér smahus till 7 112 kronor per
virderingsenhet for smahus som ar uppfort med tillhérande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvérdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén
foregéende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5 264 767 (5 405 217) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Detta &r éndrat from 2012.

Anlédggningstillgangar

Anladggningstillgingar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
viisentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Arsavgifter bostider
Debiterade avgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophéamtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode ISS

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Liéner dvriga
Sociala avgifter

2014
4814712
334 434
5149 146

2014

554 177

1 141 559
1695736

2014
15938
61032
53 818

187 107
129210
183 976
18 362
23 000
38070
373 365
1083 878

2014
111914
47500
-8 509
56 592
6570
2270
216 337

2014
29 700
18 423
48 123

8 (12)

2013
4720 392
340392
50060 784

2013
521516
2113 457
2634973

2013
7500
118 990
55 694
191 351
121 621
168 443
100 474
23 000
35768
373 365
1196 206

2013
118 003
56 500
5000
53 584
6 020
28 704
267 811

2013
18 200
16 945
35 145
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Not 7 Analys av arets resultat
Arets resultat
Avskrivningar ej likviditetspadverkan

Gjorda amorteringar
Forslag till reservering yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014
513872
531178

-603 000
-600 000
-157 950

2014-12-31
51924 986
51 924 986

-7 957 432
-527 978
-8 485 410

43 439 576

32 886 000
16 896 000
49 782 000

43 439 576
875 000
44 314 576

2014-12-31
32 000
32 000

-25 600
-3 200
-28 800

3200

9 (12)

2013

-919 667
531178
-604 742
-600 000
-1593 231

2013-12-31
51924 986
51924 986

-7 429 454
-527978
-7 957 432

43 967 554

32 886 000
16 896 000
49 782 000

43 967 554
875 000
44 842 554

2013-12-31
32000
32 000

-22 400
-3 200
-25 600

6 400
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Not 10 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Antal Anskaftn. Bokfort  Marknads-
Namn viirde virde viirde
Didner & Gerge 728.9194 532220 532220 1 470 361
532220 532220 1470 361
Not 11 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 92 91
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 567 822 313 300
567 914 313 391
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 162 432 151 874
Forutbetald kabel-TV 0 2 826
162 432 154 700
Not 13 Forindring av eget kapital
Yttre
Inbetalda rep.fond Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1516 806 1110651 590 438 -919 667
Disposition av foregiaende
ars resultat: -510 651 -409 016 919 667
Arets resultat 513 872
Belopp vid arets utging 1516 806 600 000 181 422 513 872
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Not 14 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet
Likviditet frin resultatet

Foriandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forandring Kortfristiga skulder exkl. 1dnedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frin rirelsen

Amortering lan
Likviditet fran investeringar och lan

Arets kassaflode

Likvida medel

Finansiella anlédggningstillgdngar
Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
513 872
531178

1 045 050

-262 134
254 522
-443 131
-450 743

594 307

-603 000
-603 000

-8 693

532 220

567 822
1100 042

11 (12)

2013-12-31
-919 667
531178
-388 489

-53 665

39622
390 488
376 445

-12 044

-604 742
-604 742

-616 786

735110

313300
1048 410

Ett tillrdckligt kassaflode krivs for att mojliggéra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhéll och/eller amortera pé fastighetens lan.

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB Bolan 3,04
SEB Bolan 2,55
SHB Stadshypotek 2,93
SHB Stadshypotek 3,7
SHB Stadshypotek 2,31
SHB Stadshypotek 4,7

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2015-06-28
2015-02-28
2017-06-01
2016-03-01
2016-03-01
2015-03-01

Lanebelopp
2014-12-31

8548 738
1963 321
9174210
9 036 469
5124118
8 249 443
42 096 299

-602 736

Om fem &r beréiknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 082 619 kronor.

Lanebelopp
2013-12-31

8734578
2056 821
0267350
0129 389
5176010
8335151
42 699 299

-535 857
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Not 16 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Bjorklinge den

Leif Larsson
Stosaie \omsasl——

Solveig Lindholm

2014-12-31
14 400

9 407

23 807

2014-12-31
89 359

343 659
55000
6119

30 665

0

0

0

524 802

Lizbeth Hammarsten

Al Z/Lﬁv

Christer Lindstrém

12 (12)

2013-12-31
17 100
11 840
28 940

2013-12-31
184 267
317 135

53327
6941
30 665
124 674
12 499
96 464
825972




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF RAMSJOASEN org. nr. 716401-3505.

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for &r 2014, Det &r styrelsen som har ansvaret for riakenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i Arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt handlat i strid med lagen om
bostadsrittsforeningar eller bostadsrittsforeningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning | mindre
ekonomiska foreningar.

varfor jag tillstyrker

att resultatrikningen och balansrikningen faststélls och

att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Styrelseledam&terna har vidare inte vidtagit ndgon atgird eller gjort sig skyldiga till négon
forsummelse som enligt min bedémning kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bostadsrittsforeningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 13 april 2015

@(—}’// 7’7 ‘iz Crtnmin & oammmi—
¥

Olof Johannesson

Revisor  /



