Bostadsrattsforeningen Ramsjoasen, Bjorklinge

Allmant

Bostadsrattslagens (BRL) § 28 och féreningens stadgar, § 28-35, redovisar bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter i fornallandet som medlem i Bostadsrattsféreningen Ramsjoasen.

§ 30 alagger bostadsrattshavaren (brh) att vid lagenhetens (Igh) begagnande iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Brh skall ratta sig efter de ordnings-
regler och sarskilda foreskrifter som bostadsrattsforeningen (brf) meddelar. Brh har att se till

att vad som aligger brh sjalv aven iakttas av hans gaster och av annan som brh inrymt i Igh, eller
som dar utfor arbete for brhs rakning.

Brh som bryter mot ordningsreglerna riskerar att nyttjanderatten forverkas enligt BRL § 33,
punkt 4, samt enligt stadgarna § 35, punkt 5.
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Ordningsregler for Brf Ramsj6asen

Styrelsen for Brf Ramsjoasen har med stod av BRL § 28 och féreningens stadgar utfardat féljande
ordningsregler. Dessa kan givetvis kompletteras eller forandras genom nytt styrelsebeslut.

1. Brh skall vara aktsam om och vél varda saval sin egen lagenhet som foreningens
egendom i Gvrigt.

2. Om det i lagenheten uppstar en sadan skada att dess avhjalpande ej kan uppskjutas,
skall styrelsen omedelbart underréttas harom.

3. | lagenheten far ej utforas sadant arbete som kan stéra grannar, ej far man heller be-
driva yrkes- eller affarsverksamhet utan styrelsens medgivande.

4. Brandskyddet &r av gemensamt intresse. Tank pa riskerna exempelvis vid forvaring
av brandfarligt gods i lagenhetsforrad eller annorstades pa tomten.

5. Atgarder som kréaver bygglov, skall godkénnas av styrelsen, fore ansokan.

6. Yttre anordning som anslutits till lagenhet ex.vis carport, dorr till carport, extra forrad,
inglasning av altan, ombyggnad av sopskap mm skall utforas pa ett fackmannaméssigt
satt.

7. Forandring av s.k. barande delar i husens byggkonstruktion far under inga som helst

forhallanden goras av brh.

Reviderat 2012-12-01.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

PM angaende 8§ 28 i féreningens stadgar

Bostadsrattshavarens (brh) rattigheter och skyldigheter
§28
Brh skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillnérande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas saval rummens vaggar, golv och tak som inredning i kok, badrum och
évriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster, lagenhetens
ytter- och innerddrrar. Brh svarar dock ej for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytter-
dérrar och ej heller for underhall av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp och for lagenhetens forseende med varme, elektricitet och vatten med vilka féreningen
forsett lagenheten.

Brh svarar for reparation av grund- och brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppstatt genom brhs vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
brhs hushall eller som dar géstar brh eller av annan som inryms i lagenheten eller som dar
utfor arbete for brhs rakning. Ifrdga om brandskada som brh sjélv icke vallat galler vad som
sagts nu dock endast om brh brustit i den omsorg och tillsyn som brh borde ha iakttagit.
Samma ansvar galler om ohyra férekommer i l&genheten.

Av foreningens stadgar framgar att en medlem i féreningen som innehar bostadsratt for obegran-
sad tid har nyttjanderétt till sin lagenhet. Foreningens hus inklusive de enskilda ldgenheterna ages
dock av bostadsrattsforeningen som darmed utan sarskilda stadgebestammelser skulle vara skyldig
att svara for underhallet av lagenheterna.

Genom § 28 i stadgarna ar det emellertid brhs skyldighet att utfora och bekosta det underhall och
de reparationer som erfordras i lagenheten jamte tillnérande utrymmen. Brh skall saledes pa egen
bekostnad ombesdrja malning, tapetsering och dvriga reparationer sa att dessa utrymmen halles i
gott skick. Av § 28 framgar att, bortsett fran malning av dessa, svarar foreningen for underhall av
de radiatorer och vattenarmaturer samt de anordningar for vatten, avliopp, varme, elektricitet och
ventilation som féreningen forsett 1dgenheten med.

Om brh daremot sjalv utrustar lagenheten med installationer - detta galler &ven for tillval - utéver den
grundstandard som géllde da huset uppfordes/byggdes om, ansvarar brh sjalv for installationen. Om
medlem/brh avser att byta ut enheter eller forédndra i en installation som foreningen &r delansvarig i
underhallet av, skall detta alltid ske i samrad med styrelsen.

Om foreningens fastighetsforsakring tacker skada pa egendom som brh ansvarar for tas skadan pa
denna fastighetsforsékring. Brh skall emellertid ansvara for sjélvrisken. Det &r viktigt att varje brh
tecknar en hemforsakring sa att ett forsakringsskydd finns for vad brh kan stéllas till ansvar for.

Foreningen kan vid sérskilda sk&l utoka sitt ansvar i brh:s lagenhet men kan inte uttka brh:s
ansvar enligt stadgarnas § 28.

Nedan foljer en uppstallning 6ver byggnadsdetaljer, inredningsdelar, utrustning, installationer mm
som bostadsréattsforeningen (brf) respektive brh har ansvaret for.

Avslutningsvis foljer aven en kortfattad teknisk beskrivning och en rumsbeskrivning som anger
standardutrustningen i lagenheterna da omradet var nybyggt.



Byggdel BRF BRH Anmaéarkningar

1. Lagenhetsdorr

Daorrblad, karm, foder, utsida ® Ytbehandling utsida

Daorrblad, karm, foder, insida Ytbehandling insida

Lascylinder, laskistor och beslag

Handtag och beslag

Tatningslister

2. Golv i lagenhet

Ytbehandl., ytbeldggn. och byte

3. Innervaggar i ligenhet

Ytskikt, t ex tapeter, malning mm o

4. Innertak i lagenhet

Ytbeldggning och ytbehandling o

5. Fonster och fonsterdorrar

Invandig malning av karmar och @ Brhsvarar for ev. undertak

bagar samt mellan bagarna

Styrelsen kan besluta att brf svarar for ytterglas

0 -
Yttre mal ni ng . vid averkan pa detta av okand garningsman.

- o - - - Samma géller vid ev séttning av huskroppen.
Fonsterbagar, invandigt

Fonsterglas

Spanjolett inkl handtag

Beslag

Fonsterbank

BRF= Bostadsrattsforeningens ansvar BRH=Bostadsrattshavarens ansvar, den boende.
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Byggdel BRF BRH Anmiéirkningar
Persienner och markiser o

Téatningslister o

6. VVS-artiklar

Tvéttstall @ | Porslin

Blandare, dusch, slang o

Kranar inkl kranbrost o

Vattenlas, bottenventiler ®

och packningar

WC-stol, porslin och sits ®

WC-stolens anordn. for vatten Anordning for vatten-
och avlopp ® tillfrsel och byte
Badkar ®

Duschkabin o

Torkskap med inredning O

Torktumlare ®

Diskbénksbeslag ®

Tvattbank och tvattlada ®

Tvéattmaskin ®

Tilluftsaggregat samt filter @ | Byte ochrengoring
Ventilationsfilter i koksflakt @  Byteochrengoring
Ventilationsdon @  Fran- och tilluftsventiler
Vattenradiatorer med ventiler PY BRH svarar fér malning
och termostat

Kall- och varmvattenledningar O

BRF= Bostadsréattsforeningens ansvar BRH=Bostadsrattshavarens ansvar, den boende.
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Byggdel BRF BRH Anmaéarkningar

7. Koksutrustning

Diskmaskin

Kyl- och frysskap

Spis

Mikrovagsugn
Koksflakt

8. Forrad mm som tillhor Igh

Fristaende forrad

Sopskap el liknande ®

Gemensamma soputrymmen ®

Carport ®

Garageplatser gemensamma O

9. Ovrigt

Inredningssnickerier

Badrumsskap

Hatthylla

Glober till all belysning

Invandiga trappor i lagenhet

Innerdorrar

Trosklar, socklar, foder o lister

BRF= Bostadsrattsforeningens ansvar BRH=Bostadsrattshavarens ansvar, den boende.
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Byggdel BRF BRH Anmaéarkningar
Gardinsténger ®
Torkstallning ®
Beslag o
Avhardningsaggregat ®
Salttabletter till denna ®
10. Elartiklar
Elartiklar ® Géller s&dan utrustning som
. . foreningen forsett lagenheten
Elledningar i Igh ® med, t ex kontaktdon, mm
Strombrytare @ | Sarskild behorighet kravs
Eluttag o
Armaturer @
Véarmepump samt filter ®
11. Altan
Altan, golv samt racken ®
il
Sndrdjning samt sandning
pa egen tomt
Extra utrustning tillfort av brh @ | Se 841, 2astistadgarna
12. Tradgardstippa
gronytor som ingar i upplatelsen ®
Brevlada med tillbehor O

BRF= Bostadsrittsforeningens ansvar BRH=Bostadsrittshavarens ansvar, den boende.
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Kortfattad teknisk beskrivning av standardhus vid
saljstarten av husen i Brf Ramsjoasen 1985.

TOMTEN

Pa baksida av tomt utlagges jord som husagaren sjalv far finplantera, godsla och sa.
Pa framsida av tomt utlagges jord och fardig grasmatta. Utmed gatan och mot granne
utfores plantering av buskar alt. hack.

Garageinfarten asfalteras och i carporten avgrusas ytan. Gangar till forrad och till
huvudentré utféres med betongplattor, 6vriga gangar utfores med grusslitlager.
Uteplatser utféres med tréatrall.

HUSEN

Grundl&ggning K-vérde = 0,20 W/nr°C.
Husen ar grundlagda med grundbalkar pa tryckplattor, med ovanpaliggande
kryprumsbjalklag.

Yttervaggar K-varde = 0,23 W/n1°C.
Stomme av trareglar med 190 mm mineralullsisolering. Invandig bekl&ddnad
med gipsskivor och fasad av trapanel alt fasadtegel.

Innervdggar. Regelkonstruktion med gipsskivor.

Tak K-varde = 0,16 W/n7°C.
Betongtakpannor pa tratakstolar. Isolering med 240 mm mineralull.
Invandigt tak utféres av gipsplank.

Komplettering.
Platarbeten av fabrikslackerad plat. Fonster- och fonsterddrrar vitmalade fran
fabrik, forsedda med 3-glas. Entréplaner av tryckimpregnerat virke.

Inredning.

Innerddrrar med malade dérrblad. Karmar och foder av laserat trd. Skap-
snickerier utféres med hojd enligt kontinental standard samt ut- och invén-
digt fabrikslackerade. Garderober i sovrum gores flyttbara, for 6kad mobler-
barhet. Vaningstrappa med plansteg, handledare och réacke av klarlackad
furu. Stankskydd over bankar och spis i kok av vita kakelplattor 15x15 cm.
fosterbankar av furu.

Uppvarmning, ventilation, beredningar, varmvatten.

Uppvarmning och ventilation sker med varmepump och elpanna. Franluften
fran hygienutrymmen leds till varmepumpen dar franluftens varmeinnehall
overfors via varmepump till beredning av varmvatten och till férvarmning

av tilluften via ett tilluftaggregat som distribuerar luften ut till de olika rummen.

VS-installation. Utrustning enligt planritningarna. Proppad anslutning pa varm-
vattenror for diskmaskin. FOr utvandig bevattning monteras en vattenutkastare
pa fasad.

El-installation. Vagguttag i petskyddat utférande. Vid entré monteras armatur.
Vid uteplats monteras vagguttag och armatur.
For diskmaskin installeras uttag under bank.

Centralantenn. Inom omradet installeras komplett centralanlaggning for UKV,
TV1ochTV2.



CARPORT OCH FORRAD.
Grundlaggning med betongplatta pa mark under forrad och grus i carport. Ytter-
vaggar av regelkonstruktion med utvandig trapanel. Tak med papptackning.

TILLVAL.
Tillval kommer att erbjudas enligt separat tillvalslista.
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